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PROTOKOLL nr.'
fort vid extramdte med férbundsstyrelsen U
f6r Ungdomens Nykterhetsforbund UNGDOMENS NYKTERHETSFORBUND
den 27 augusti 2014
sidazav3
§1 Moétets 6ppnande
Eric Tegnander 6ppnade motet.

§2 Léagesrunda
Styrelsen gick en ldgesrunda med emoijsar.

Styrelsen beslutade

att noteraldget hos de ndrvarande

§3 Val av sekreterare
Linn Heiel Ekeborg foreslog sig sjdlv som sekreterare.

Styrelsen beslutade

att vdlja Linn Heiel Ekeborg till sekreterare for motet.

§3 Val av justerare
Styrelsen beslutade

att vidlja Linda Tjdlldén till justerare f6r métet.

§4 Fastighetslan till UNF J6nkdping (bilaga § 9:1)
Malin Thorson féredrog bilagan

Linda Tjilldén undrade om verksamheten i distriktet kommer att bli lidande pa
grund av huset. Malin Thorson svarade att de personer som dr involverade i
fastighetsfragan dr medlemmar som har eller r pa vig att ldmna
distriktsstyrelsen, och menade att verksamheten kommer att flyta pd 4nda.

Styrelsen gick en runda och var allmént positiva till initiativet och en majoritet
ville I&na ut mellan 500 000 och en miljon kronor.

Andreas Jansson som inte kunde delta pd motet hilsar via sms att han tycker
forbundet ska ga in och kdpa fastigheten istillet for att 1dna ut pengar till
distriktet. Han hdlsar dven att om styrelsen beslutar att 1dna ut pengar sa dr ett
lan med rédnta okej. Det fOr att tdcka inflationen.

Thomas Ahlstrém la ett @ndringsférslag om att @ndra ”en rimlig rdnta” till ’en
rdnta pa 1 procentenhet over riksbankens referensrénta”

Lucas Nilsson menade att beslutet inte har nagon demokratisk forankring i
organisationen, vilket kan medf6ra problem nir nya UNF-generationer vixer
fram.



PROTOKOLL ) nr.'

fort vid extramdte med férbundsstyrelsen

for Ungdomens Nykterhetsférbund UNGDOMENS NYKTERHETSFORBUND
den 27 augusti 2014

sidazavjy

Styrelsen diskuterade d@ven det eventuella problemet med att Malin Thorson
férhandlar med distriktet eftersom hon dr fadder for UNF Jonkoping.

Eric Tegnander yrkade

Attistillet for att ge Malin Thorson i uppdrag hellre ge "Férbundsordférandena i
uppdrag att forhandla fram ett 1aneavtal”

Malin Thorson jimkade sig med forslaget.

Styrelsen beslutade

att ge forbundsordférandena i uppdrag att férhandla fram ett
laneavtal inom f6ljande ramar:

e enbekriftelse av onskan om 1an fran ett &rsmote for UNF
Jonkoping

e enmaxsumma pa 850 00o kronor
e enamorteringstid pd maximalt 20 ar

e enrimligridnta

§5 Avslutning
Eric Tegnander avslutade motet.
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Fastighetslan till UNF Jonkoping (bilaga § 9:1)

Bakgrund

I borjan pa juli kontaktade UNF J6nkoping forbundet angdende en ansdkan om ett 1dn for en
fastighet de var intresserade av att forvdrva. Den 24 juli holl forbundsstyrelsen med anledning
av detta ett extrainkallat méte dir man beslutade:

e attundersdka mdjligheterna att bevilja ett1an till UNF Jénkoping i enlighet med
underlaget.
e attge Malin Thorsoniuppdragatt undersoka frdgan ndrmare till ett nytt mote i augusti

Detta uppdrag tolkade jag som att fram ett underlag som undersckta fragan ytterligare och
lyfte fram mdjligheter och risker samt visade pd det bdsta mojliga uppldgget for ett eventuellt
lan for styrelsen att ta stdllning till. Information och perspektiv pa fastigheten finns i bifogade
bilagor. Nedanstdende &r ett forslag pa hur ett lan bor utformas om styrelsen bestimmer sig
for att bevilja ett sddant.

Analys

De stora bidragsgivarna, Allménna Arvsfonden och Boverket, kan tidigast ge besked om bidrag
under vdren och godkénner generellt inte bidrag for renoveringar som redan pabdrjats. Den
ekonomiska kostnaden for att avvakta med verksamhet i fastigheten under nagot ar dr véldigt
litenijamforelse med de pengar som kan fasibidrag. Darfor dr forslaget att forbundet inte
finansierar mer dn anbudet samt de nédvindigaste renoveringarna och eventuell drift innan
bidragsansokningarna dr behandlade. Nédr besked kommit fran bidragsgivarna kan férbundet
behova besluta om ytterligare finansiering for att fastigheten ska kunna bli fardig for
verksambhet.

Vad som ska rdknas som akutbehov vad giller renovering dr dnnu oklart men enligt uppgifter
kan det handla om runt 400 - 600 0coo kr utéver de 500 ooo kr f6r anbudet. Tydligare besked
om detta ldr gd att fa innan avtal skrivs med kommunen.

Vad giller lan sa gar det att tinka sig en del olika uppligg vad giller amorteringstid, rdnta och
ovriga villkor. Forslaget ér att distriktet ensam star som dgare och att det ddrfor handlar om ett
rentlan. Enligt den uppdaterade kalkylen berdknas distriktet ha ett 6verskott (exklusive rdnte-
och amorteringskostnader) pa ca: 75 0oo kr per ar nédr verksamheten dr i full gdng. Attldna ut
pengar utan rdnta dr i praktiken en subvention/bidrag som i det hér fallet skulle gynna ett
distrikt framfor 6vriga. Samtidigt kan f6rstds en viss subvention vara rimlig pa samma sitt som
térbundet regelbundet ger bidrag till olika sédrskilda projekt och satsningar i distrikten.

Distriktet har ansokt om ett 1an pd tvd miljoner, dd med alla potentiella bidrag bortrdknade.
Den realistiskt tdnkbara ldgsta lanesumman borde ligga pa runt 700 ooo kr (anbud samt
egeninsatser och viss drift). Ett realistiskt 1dn kan ligga pd runt 1 miljon kr.
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En amorteringstid pd 20 dr med en rénta pd 2 % for ett 1dn pd 1 miljon skulle innebdra en
maximal dterbetalning pa 70 ooo kr per ar och en genomsnittlig dterbetalning pa 60 500 kr per
ar. Samma villkor for ett 1an pd 2 miljoner skulle innebédra en maximal aterbetalning pa 140 coo
kr per ar och en genomsnittlig dterbetalning pd 121 ooo kr per dr (se bilaga for mer utforliga
utrdkningar).

Om man tdnker sig att fastigheten kommer generera runt 75 ooo kr i méjligt éverskott att
anvénda till 1an och rinteutbetalningar sa innebdr det att ett 1dn pa 1 miljon med 2 % rénta och
en amorteringstid pa 20 ar ligger ungefdr i den nivd som distriktet har rdd att betala men utan
ndgon storre marginal.

Forslagtill beslut

Den av distriktet foreslagna amorteringstiden pa 20 ar ér relativt kort for ett fastighetslan,
men logisk pa det sdttet att tomtrétten giller pd 20 dr. Eftersom det finns problem kopplat till
risk och demokratisk férankring med att binda upp distriktet pa ett langt 1an féreslas dédrfor en
amorteringstid pa 2o ar.

For att stotta distriktet utan att gynna det med fOr stora ”dolda” subventioner dr forslaget att
bevilja ett lan med en mdttlig men dnda rorlig ranta som foljer riksbankens referensrinta (som
i sin tur dr kopplad till inflation och 6vriga réntor). Forslaget dr en rdnta pa 1 % over
referensrédntan (eventuellt med en maxrédnta pa t.ex. 5 %). Det kan ocksd vara rimligt att 14ta
lanet vara amorteringsfritt forsta aret sa att verksamheten och inkomsterna kan bérja komma
in.

Desto hogre lan, desto storre ekonomisk borda och risk for distriktet. Mitt forslag dr darfor att
bevilja ett 1dn pa max 850 ooo kr. Konsekvensen av det blir att om det krivs akuta renoveringar
for 6ver 350 0oo kr dr det mojligt att distriktet inte kan genomfora kopet. Det menar jag dr en
rimlig utgangspunkt eftersom stora akuta renoveringar som inte kan bekostas av bidrag
innebdr att kostnaden for fastigheten kan bli of6rsvarligt hog. Med ett lan pa 850 ooo kr finns
fortfarande visst utrymme for att 1dna ut ytterligare pengar langre fram om det skulle behovas.

Eftersom avtalet maste vara 0msesidigt mellan distriktet och forbundet dr forslaget att en
representant fran forbundsstyrelsen far i uppdrag att forhandla fram ett slutgiltigt avtal inom
vissa givna ramar. I1dnet bor skrivas in att det kan omférhandlas mellan parterna om de
ekonomiska forutsittningarna skulle férdndras (t.ex. vad géller utbetalda bidrag och
liknande).

Forbundsstyrelsen foreslas besluta
att ge Malin Thorsoniuppdrag att férhandla fram ett ldneavtal inom f6ljande ramar:

e enbekriftelse av énskan om lan av ett drsmdte for UNF Jonkoping
e enmaxsumma pa 850 000 kr
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e enamorteringstid pd maximalt 20 ar

e enrimligridnta

Malin Thorson
Stockholm, 2014-08-24
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Ansokan fran UNF Jénk&ping

Huset och omgivningen

Se bifogad skiss och bilder.

Husets yta dr ca 200m* och tomtarealen dr 1104m* Tomten upplats med tomtrétt vilket innebér att
distriktet fritt disponerar tomten och alla fastigheter pa tomten. Avtalet skrivs pa 20 ar i taget och
ingen part har méjlighet att tidigare avsluta kontraktet. Daremot far distriktet sillja/verlata
tomtriitten till vem som helst under perioden. Tomtritten far dven belinas.

Som ses pa bilderna och skisserna ligger huset i ett viildigt strandnéra liige. Pa somrarna dr det mycket
folk i rérelse kring huset under stora delar av dygnet. Pd viigen bakom huset trafikerar en av Jonkdpings
stomlinjer fér bussar och dven mycket persontrafik vilket gtr att huset ses dagligen av flera tusen
Jonkdpingsbor.

Efter besiktning av huset av HAGs byggkonsult kan vi konstatera att det finns en del att gbra innan
huset kan tas i bruk ordentligt

De stora sakerna dr foljande:

- Nydrinering och efterat torkning av killaren i husets dstra del. Ca 300 000kr

- Tiatskikt och ytskikt i dusch och omklddning. Ca 100 0ookr

- Handikappanpassad toalett. Ca 50 oookr

- Nyttutbyggt kok. Ca100000kr

- Elinstallationer i hela huset. Ca 40 oookr

- Ytskikt(golv, viiggar, tag) i hela huset. Ca 150 oookr

- Visst takarbete inkl hiingrinnor. Ca 8o oookr

- Byteavytterddrrar. Ca 20 oookr

- Byggande avaltan mot Vittern inkl markstensliggning pa vissa stéllen. Ca so oookr
- Renovering av fonster. Ca 20 oookr

Total ca kostnad: 910 cookr

Verksamhetsplaner

Vi tror att huset skulle kunna tillféra otroligt mycket till distriktets nuvarande verksamhet och ge oss
en mdjlighet att utveckla savil utatriktat arbete samt nuvarande och framtida féreningsverksamhet
rejdlt. Vi har bade en hel del konkreta planer som kan férverkligas sa snart huset ir firdigrenoverat,
men dven mer langsiktiga visioner om vart huset skulle kunna ta oss lingre fram.

Flera av vara nuvarande foreningar i Jonkdpingsomradet skulle bade kunna forldgga och utveckla sin
verksamhet i och genom huset. Vi ser framtida fritidsgardskvillar och klubbhéing som skulle kunna
forbittras avseviirt genom nya lokaler, vi ser Straight Edge-verksamhet som inte bara skulle kunna
besta av spelningari huset utan &ven mer musik- och kulturverksamhet tillsammans med NBV, for fler
medlemmar ochifler freningar. Vi ser framtida caféverksamhet pa ett sétt som inte alls varit méjligt
tidigare, samtidigt som vi ocksa ser bastubad och volleybollturneringar pa stranden intill huset.
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Vi planerar ocksa att anpassa husets andra vaning efter vart behov av bra och geografiskt ligliga
kurslokaler, genom att huset skulle kunna rymma bade foreldisningssalar, sovsalar, ett viillutrustad kik
med matsal, samt ypperliga mdjligheter dven for kvillsaktiviteter och liknande. Detta &r alltsa nagot
som skulle kunna anvindas av oss sjilva, men ocksa av NBV, for distriktsoverskridande UNF-
verksamhet och av Jonkopings kommun och andra externa parter som behéver konferenslokaler.

Vi har redan varit i kontakt med Fritidstorvaltningen i kommunen som ser mycket positivt pa
mojligheten till samarbete for att utveckla sin egen verksamhet i omradet som i dagslaget 4r relativt
outvecklat. Kommunen i samarbete med UNF skulle varje sommar kunna sta for uthyrning av
trampbatar, kanoter, bollar och liknande genom sommarjobbande UNF:are.

Detta samtidigt som UNF sjdlva kan halla glassbar och enklare café dppet for strandbesdkarna pa
somrarna

Di skulle ge kommunen dntligen fa nagon som utvecklar omradet, samtidigt som vi far en god kontakt
och framfrallt en ihallande verksamhet dven under sommarhalvaret. Att vara medlemmar till och med
kan fd jobba i och runtom huset tror vi kommer gora platsen till ett av Jonkdpings mest utstickande
aktivitetshus. Genom att kommunens aktiviteter sa som dagverksamhet for barn pa stranden ocksa de
skulle utga fran UNF:s hus och utforas av UNF:are ser vidven goda mdjligheter till att i framtiden
fordjupa vart samarbete med Junis, genom att sommarens aktiviteter for yngre barn kan ge mersmak
och faen tydlig koppling till IOGT-NTO rorelsen.

Genom att kunna erbjuda s pass mycket verksamhet och en gemenskap utdver det vanliga, tror vi
ocksaatt ett stort lyft i medlemsantal kommer synas, nir vil verksamheten har etablerats. Sist men
inte minst tror vioss kunna satsa stenhart pa virvning och ytterligare etablering i Jonk&pingsomradet
med de stralande méjligheterna ett viilanpassat hus i Jonkopings i princip bista lige, skulle ge oss.

Sammanfattning:

e Fleraavvaraforeningar kan anvinda huset f6r sin verksamhet, i dagsliget 3-5st med olika
sorters verksamhet

» Vikan genomfora fler kurser enklare eftersom vi har en egen anpassad lokal. Férutom att vi
littare kan utbilda fler blir ocksa vara kostnader for kurser mindre

s Under sommarperioden kan UNFare jobba med olika utatriktade verksamheteri och kring
huset. Utéver erfarenhet till medlemmarna kommer det ocksa ge en del intdkter till
distriktet

s Bittre samarbete med Jénk&pings kommun vilket ger stérre inkomster i form av bidrag
men framfdrallt ger UNF mer méjligheter att paverka kommunens arbete med barn och
unga.

s UNF blir mer kiinda i Jonkoping. Ett eget hus med bra verksamhet kommer géra det littare
att virva och bedriva verksamhet.
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Ekonomi

Niér vi har gjort den ekonomiska utrikningen s har vi utgatt fran vad huset kostar arligen att halla i
drift och hur mycket vi far in i olika bidrag for huset och vad vi i dagsliget ligger palokaler som i sa fall
skulle sdgas upp for att flytta verksamhet till det nya huset. Vihar dven riknat med vissa intékter for
kommersiell verksamhet pa sommaren, Generellt har vi riknat lite hogre pa kostnader och lite ligre pa
méjliga intdkter for att ha marginaler

Intikter Kostnader per ar

Jonképings kommun Tomtritt 40000kr
Driftsbidrag: 25000 kr Fjarrvirme 3oo000kr
Verksamhetsbidrag 3000kr El 5000kr
Verksamhetsbidrag rorligt 1620kr Larm 7000kr
Ledarutvecklingsbidrag 1155kr Forsikring 8oookr
Unga ledare utvecklbidrag soookr Ovrigt 6000kr
Lovbidrag 10000 kr Sophdmtning q4o000kr
Triffpunktsbidrag 27500kr Vatten/Avlopp 6000kr
Total Bidrag: 73275 kr Totalt: 106 ooo kr
Insats fran distriktet 65000kr

Hyra fran foreningar 20000 kr

Uthyrning fér konferens soookr

Besparing for kurser 15000 kr

Total Bidrag och insats: 178 275 kr

Sommarverksamhet

Intikter fran forsiljning 40 000kr

Uthyrning 10000kr

Totala intdkter 228 275 kr

Som synes pa tabellerna riknar vi med att ga plus med ca 120 oookr varje ar. Detta dr den summa vi
raknar med att kunna betala rinta och amortering med varje ar

Jonképings distrikt har en stabil och svagt 6kande omséttning pa ca 750 oookr varje arvilket gor att det
finns ganska stora marginaler for oférutsedda kostnader eller plitsliga minskningar av intdkter.
Distriktet forfogar i dagsliget Gver ett eget kapital pa drygt 200 oookr som ocksa ser ut att Hka nagot till
arsskiftet.
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Linebehov

Eftersom huset siljs med anbudsforfarande finns det inget fastslaget pris. Huset dr i dagsldget svart att
anvinda till nagon verksamhet med tanke pa dess skick vilket ocksa paverkar priset. Kommunen har
dven meddelat att de inte bara gar pa belopp nér det géller anbuden utan dven viger in samhillsnytta
mm vilket ger oss vissa fordelar.

Virdknar med att kunna soka en hel del bidrag for renoveringarna fran bland annat Boverket,
Jonkdpings kommun, Allmédnna Arvsfonden och Jonkdpings Landsting vilket gor att kostnaderna for
renoveringar bor kunna hallas nere. Men vi vill inte riskera att hamnai situationer da vi far avslag paen
ansokan och ddrmed inte kan renovera vilket gor att vi raknar med att 1ana upp hela beloppet for att
kunna garantera en start avverksamhet sa snart som méjligt

Vi planerar att ligga ett anbud pa huset pa 650 cookr.

Vi riiknar med att alla tidigare ndimnda renoveringar och ink&p av inventarier kostar nagonstans mellan
1-1,5 miljoner kronor. Vi kommer fa en bittre bild av kostnaderna for renoveringar nir vi far
dokumenten fran besiktningen.

Diirmed behover vilana 2 miljoner kr for att téicka alla eventuella ofdrutsedda behov.

Vi foreslar alltsa ett lan pa tva miljoner med en aterbetalningstid pa 2o ér. Forslagsvis uppgar rintan
for lanet till 2 %. Detta leder till en arlig aterbetalning pa ca 120 0ookr om dret och en total rinta paca
428 oookr under hela perioden.

Vi rdknar med att kunna aterbetala lanet snabbare om vi t.ex. far pengar fran olika instanser for
renoveringar eller att vi far en stérre kommersiell framgang och dirmed kan aterbetala pengar
snabbare.
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UNF J6énk&pings anbud

Anhud Rosa villan

Anbud Tomtratt pa Fastigheten Fritiden 1i J6nkdpings kommun

unf

UNGDOMENS NYKTERHETSFORBUND
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Anbud Rosa villan

Anbud Tomtritt pa Fastigheten Fritiden 1i J6nk6pings kommun

Anbudsgivare Jénk&pings distrikt av Ungdomens Nykterhetsférbund
Organisationsnummer 826001-7820

Adress Barnarpsgatan 39G, 553 33 J6nk&ping

Kontaktperson Simon Brehmer, distriktskassér

simon.brehmer@unf.se
0708-554271

Om foreningen

Jonkopings distrikt av Ungdomens Nykterhetsférbund &r ett av Ungdomens Nykterhetsforbunds 23
distrikt. | dagsldget har distriktet omkring 760 medlemmar varav 350 dr boende i Jénk&pings kommun.
Verksamheten pa distriktsniva bestar framfarallt av vérvning av nya medlemmar, utbildning av befintliga
medlemmar och politisk paverkan gentemot kommun och landsting. Det 4r i féreningarna den mesta
verksamheten sker. | distriktet finns i for narvarande 20 féreningar varav g ar verksammai Jonk&pings
kommun. Féreningarna har valdigt olika verksamheter sdsom att anordna LAN, arrangera spelningar,
fritidsgardsverksamhet, resor, spakvillar ochrollspel.

Planerad verksamhet och framtidsplaner

Vi har ténkt anvanda huset till primért tre saker:

1. Kurs-ochbildningsverksamhet fér vira medlemmar och féreningsstyrelser
2. Foreningsverksamhet

3. Oppen verksamhet pd sommaren i samarbete med Fritid Jénkdping

I bérjan av juli triffade vi Anders Jaldenius och Mazar Alijevski p3 Fritid Jénk&ping fér ett
férutsattningsldst samtal om framtida samarbete kring verksamhet i och kring Rosa villan. Under
samtalet diskuterade vi bland annat majligheten att hallai dagléger fér barn och ungdomar pa
vitterstranden. Vi pratade ocksa om méjligheten att utveckla vitterstranden genom att exempelvis ha
utlaning av kanoter, trampbétar och annan fritidsutrustning for att pa sa satt ge bestkare till stranden en
béttre upplevelse. | samband med sommarverksamheten ténker vi ocksa understka méajligheten tillatt
bedriva ndgon form av caféverksamhet under sommarperioden.

Tidsplan

Med férutsittningatt tillgdng till huset erhalls frin 1 oktober 2014 riknar vi med att vara igdng med viss
férenings- och kursverksamhet till arsskiftet 2014-2015. Den 8ppna verksamheten riknar vi med att
kunna haigdng tillsommaren 2015,
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Renoveringsplan
Efter var besiktning av huset s har viidentifierat ett antal problem som kommer behéva atgirdas
snarast. Det krévs ocksa en del arbete for att anpassa huset till var verksamhet.

Féljande &tgérder har vi planerat i och kring huset:
e Drénering och tdtningav husgrunden
Torka ut killaren efter drénering
Renoverabastun
Byta ytskikt i dusch och omklddning och dven géra om tdtskiktet som i dagsldget dr obefintligt
Draom el och bytaut elcentralen
Renovera toaletterna och sld ihop dem till en handikappanpassad toalett
Bytaallagolv och m3la eller tapetsera alla viiggar och tak i hela huset
Understka taket och renoveravid behov
Byta ytterddrrar
Laga trasiga fonster
Underséka VA-stammar och byta vid behov
Bygga ut kdksdelen och installera tétskikt vid vatutrymmen i koket
Byggaaltanianslutningtill huset
lordningstélla tomtmarken och snygga till

" ® & & & & 8 & 0" 8

De flesta renoveringar ovan riknar vi med att ha genomfdrt till sommaren 2015. Det som eventuellt
skjuts upp#r i de fall viunderséker skicket och konstaterar att akut behov inte féreligger

Vart anbud
Med hinsyn till husets skick och var planerade verksamhet lamnar vi hdrmed att anbud pé 500 000
kronor fér aktuell tomtratt

Viser anbudet som en grund och triffas gdrna for en fortsatt diskussion dér vi presenterar varaidéer om
hur huset kan bli en tillgéng fér hela kommunen.
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unf

UNGDOMENS NYKTERHETSFORBUND

Jonkopings distrikt
www.unf.sefjonkoping
Barnarpsgatan 39G, 553 33 Jonkdping
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